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Untergruppenbach, den 10.06.2020

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1), § 13a BauGB) und

Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 25.06.2020
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB)

und ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) AM i
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) VOM ..eviiiiiirieeeenn, (o] 1< TP
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) F= 11 0 [

Ausgefertigt: Erlenbach, den.................cccoe

Mosthaf, Blrgermeister

Ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften und In-Kraft-Treten (§ 10 (3) BauGB) E=11 0 PO

Zur Beurkundung:

Mosthaf, Blrgermeister
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Textteil flir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634) und § 4 Gemeindeordnung fir
Baden-Waurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.Juli 2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.Februar 2017 (GBI. S. 99,100)
in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
oOrtlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Stralenéacker, 6. Anderung*
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Flachen flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten, Kindertagesstatte und
Schule.

Zulassig sind die der Zweckbestimmung dienenden Gebdude und Einrichtungen, sowie die im
Sinne dieser Zweckbestimmung erforderlichen Nebenanlagen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
a) Grundflachenzahl (vgl. Planeinschrieb)

b) Hohe baulicher Anlagen (vgl. Planeinschrieb)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dach/Attika) ist in Meter Gber Normalnull
als Hochstmal festgesetzt (HGP).

Technische notwendige Dachaufbauten (z.B. Treppenhduser, Aufzugsschachte,
Ldaftungsanlagen) und Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind Uber die festgesetzte
Hohe hinaus zulassig. Diese Aufbauten sind mindestens um das Mal} ihrer Aufbauhthe
von der AuBenkante der Dachflache abzurlicken, Treppenhduser sind hiervon
ausgenommen und muissen um mindestens 80 Prozent ihrer Aufbauhéhe von der
AuBBenkante der Dachflache abgeruckt sein.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise. Zugelassen sind Einzelgebaude,
Doppelgebaude oder Gebaudegruppen ohne Langenbeschrankung aber mit seitlichen
Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise (b).

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Ausnahmen gemal § 23 (3) Satz 3 BauNVO:

Die festgesetzten Baugrenzen konnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und
Terrassenuberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 3 m Uberschritten
werden.

Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss in allen Fallen mindestens 2 m betragen.

1.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die dem Nutzungszweck des Baugebiets dienenden Nebenanlagen sind allgemein auf der
uniberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Zu den befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.
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1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne wasserdurchléssige Abstandsfuge ist
unzuldssig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen BaumalRnahmen der
Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufihren.

c) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fiir die Aufienbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

d) Die nicht Gberbauten und nicht fir den Betriebsablauf notwendigerweise befestigten
Flachen sind zur Schaffung eines gunstigen Bestandsklimas zu begrinen und zu
bepflanzen (Artenempfehlung siehe Anhang der Begrindung).

1.7 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
gebietsheimischen, standortgerechten, hochwachsenden Obst- und/oder Laubbdumen und
Laubstrauchern zu bepflanzen. Je angefangene 50 m? zu bepflanzende Flache je
Baugrundstiick sind mindestens ein Baum und zwei Straucher zu pflanzen. (Artenempfehlung
siehe Anhang der Begriindung).

Hinweise:

a) Im Plangebiet kdnnen Funde zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige
Kulturdenkmale nach § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) handelt. Solche Funde sind
unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen (§ 20 DSchG).

b) Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverzuglich anzuzeigen.
Beabsichtigte Mallnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausfuhrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 (1)
und (6) WG).

c) Mutterboden der beim Bau der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderen
Anderungen der Erdoberfliche anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten.
Bei der technischen Durchfiuihrung ist die DIN 19731 und DIN 18915 zu beachten.

d) Sudlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und eine
Hofstelle. Die von dort bei ordnungsgemaler Wirtschaftsweise ausgehenden
Beeintrachtigungen sind zu dulden.

Die von den benachbarten gewerblichen Bauflachen ausgehenden Emissionen, die bei
ordnungsgemafer Betriebsweise in einem Gewerbegebiet zulassig sind, sind
entschadigungslos zu dulden.
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2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Strallenacker, 6.
Anderung*:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: Siehe Planeintrag.

b) Farbgebung der AuRenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien
sind unzulassig. Ausgenommen sind Verglasungen.

2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Geschlossene Einfriedungen (wie Mauern, Palisaden, Bretterwande, etc.) sind nur bis zu einer
Hohe von 1,25m zulassig und einzugrinen.

Transparente tote Einfriedungen (wie Zaune und Gitterkonstruktionen) sind nur bis zu einer
Hbéhe von 2,0m zulassig und einzugriinen.

Lebende Einfriedungen sind als gestaffelte Buschbepflanzungen ohne H6henbegrenzung und
als geschlossene Hecke bis 1,5m Hohe zulassig.

2.3 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberuhrt.

2.4 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke missen Grinflachen sein, soweit
diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.

Freiflachen missen, soweit sie vom 6ffentlichen StralRenraum her einsehbar oder Bestandteil
desselben sind, so gestaltet und gepflegt werden, dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.
Wo immer mdglich, ist eine Entsiegelung von Freiflachen durch die Verwendung von
Rasenflachen oder Grinstreifen anzustreben. Fir die Bepflanzung sind bevorzugt
gebietsheimische Laubgeholze und hochstdmmige Obstbdume zu verwenden.

Lose Materialien und Steinschittungen sind nicht zulassig.
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